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FUNKTIONIERT.

Globale Unsicherheiten, deutlich hoéhere
Zinsen und strengere Kreditvergabericht-
linien beeinflussen den Immobilienmarkt
aktuell erheblich. Der Immobilienboom ist
gestoppt, es gibt deutlich weniger Transak-
tionen als in den Vorjahren. Immobilienver-
kdufe stellen sich als langwieriger und
schwieriger heraus als in den Jahren zuvor.
Es zeigt sich ein Wandel hin zum Kaufer-
markt mit gréBerem Angebot und geringer
Nachfrage. Daraus resultierend macht sich
eine erhohte Nachfrage nach Mietwohnun-
gen bemerkbar, die Mietpreise steigen.
Tendenziell entwickeln sich die Immo-
bilienpreise in Vorarlberg etwas nach unten.
Immobilien in besonderen Lagen zeigen
sich allerdings nach wie vor eher unbeein-
druckt von den veranderten Rahmenbe-
dingungen.

Wenn Sie sich einen detaillierten Uberblick
Uber den Vorarlberger Immobilienmarkt
verschaffen mochten, empfehlen wir, sich
an einen unserer Experten zu wenden.

Da wir sowohl als Makler als auch als Haus-
verwalter tdtig sind und das gesamte Immo-
bilienportfolio der Hypo Vorarlberg verwal-
ten, kdnnen wir Sie bestens beraten. Mit
dem HIL-Vermittlungsansatz® ist es uns
gelungen, unsere kompetenten Markt-
kenntnisse und die langjahrige Erfahrung in
ein erfolgreiches System zu gieBen.

Mit diesem zertifizierten Ablaufplan und
der Nutzung des groBen Netzwerkes der
Hypo Vorarlberg kénnen wir garantieren,
dass die uns anvertrauten Immobilienvor-
haben erfolgreich funktionieren.

Wollen Sie den genauen Wert lhrer Immo-
bilien wissen? Ein Objekt verkaufen, vermie-
ten, kaufen oder in Immobilien investieren?
Dann melden Sie sich bei uns. Wir kimmern
uns gerne um lhre Anliegen und freuen uns
auf ein unverbindliches Beratungsgesprach,
welches gerne personlich, virtuell oder
auch telefonisch stattfinden kann. Wir
freuen uns auf Ihren Anruf oder Ihr Email.

Ihre Hypo Immobilien & Leasing GmbH
Dornbirn, Marz 2024

(5.0 @7

Wolfgang Bésch, MSc
Geschéaftsfihrer

Peter Scholz, MBA MLE
Geschéftsfihrer
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BAUGRUNDSTUCKE
FUR EINFAMILIEN- UND DOPPELHAUSER
(400 BIS 700 M2)!

Geeignete Baugrundstiicke in Wohngebieten (Bauwohngebiet, Baumischgebiet)
zur Bebauung mit Einfamilien- bzw. Doppelhausern unter Beriicksichtigung der
Lagekomponenten.

T Ausgenommen sind besonders beliebte / exklusive Wohnlagen.

Orte mit Hypo Vorarlberg

Bank-Filialen, Bankomaten Durchschnittliche Lage Gute Lage Sehr gute Lage
Bregenz 600-650 650-880 880-1.320
. Lauterach 550-600 600-780 780-1.010
Hochst 460-540 540-620 620-810
Egg 300-350 350-420 420-540
Lustenau 560-650 650-860 860-1.040
. Dornbirn 650-800 800-930 930-1.310
. Hohenems 410-580 580-690 690-950
. Gotzis 500-650 650-760 760-1.000
B Rankweil 510-620 620-750 750-1.000
. Feldkirch 510-630 630-770 770-1.050
Bludenz 350-500 500-670 670-900
= Schruns 370-480 480-600 600-740

Angaben in Euro pro Quadratmeter Grundflache.

04



RICHTPREISE VORARLBERG

H;

Moggers
Y | ren Riefensberg
R '@, Buch Krumbach
: % Langenegg Hittisau

Lingen:

@ b‘ s
Reuthe ﬁ
Schnepfau

- '

Fontanella

Riezlern

Mittelberg

Schrécken‘

ﬁ Laterns
en

Sonntag

Raggal

g Innerbraz
Stallel

Lortins, P on Klosterle

Bartholoméaberg

Vandans
Silbertal

Tschagguns

St. Gallenkirch
Mittelwert bis EUR 300,
Gaschurn
Mittelwert von EUR 301,— bis EUR 420,—
Mittelwert von EUR 421,— bis EUR 550,—
Mittelwert von EUR 551, bis EUR 630,—
Mittelwert von EUR 631,— bis EUR 779,-

Mittelwert ab 780,—

Die Angaben beziehen sich auf die Erfahrungswerte der Hypo Immobilien & Leasing GmbH. Die Mittelwerte wurden unter Be-
riicksichtigung aller drei Lagen berechnet und in der obigen Darstellung jeweils fiir das ganze Gemeindegebiet angesetzt, wobei
natiirlich in den einzelnen Stidten/Gemeinden die Preise je nach Mikrolage wieder unterschiedlich sind. Dabei handelt es sich
um Durchschnittspreise in Euro pro Quadratmeter. Folglich dient die obige Darstellung nur als grobe Orientierung iiber die
Wertbereiche und ersetzt keinesfalls eine professionelle Bewertung durch einen Inmobilienexperten.
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EINFAMILIENHAUSER
GEBRAUCHTE EINFAMILIENHAUSER

MIT ORTSUBLICH GROSSEM GRUNDSTUCK

Bei den errechneten Wohnwerten handelt es sich um Werte fiir gebrauchte
Einfamilienhduser in Vorarlberg unter Beriicksichtigung der Lagekomponente.

Orte mit Hypo Vorarlberg

Bank-Filialen, Bankomaten Mittlerer Wohnwert Guter Wohnwert
Bregenz 3.800 4.300
Lauterach 3.400 3.900
Hochst 3.000 3.500
Egg 2.700 3.200
Lustenau 3.600 4.100
Dornbirn 3.900 4.900
Hohenems 3.300 3.700
Gotzis 3.500 4,000
Rankweil 3.300 3.900
Feldkirch 3.200 4.100
Bludenz 2.900 3.500
Schruns 2.900 3.200

Sehr guter Wohnwert

5.500
4.800
4.500
4.200
4.900
5.400
4.500
4.800
4.800
5.200
4.600
4.300

Angaben in Euro pro Quadratmeter Wohnfliche. (Energieausweis: Bei Verkauf oder Vermietung ist vor Vertragsunterzeichnung ein

giiltiger Energieausweis vorzulegen.)

MITTLERER WOHNWERT
gute Bausubstanz, mittlere Wohnlage, bis ca. 130 m? Wohnflache

GUTER WOHNWERT
sehr gute Ausstattung in guter Wohnlage, bis ca. 150 m? Wohnflache

SEHR GUTER WOHNWERT
erstklassige Ausstattung und Wohnlage mit entsprechender Wohnflache
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Orte mit Hypo Vorarlberg

Bank-Filialen, Bankomaten ZOOONZL00

3.000 3.500 4.000 4.500 5.000 5.500

Bregenz _

Lauterach _

Hochst I

Egg |

Lustenau _

Dornbirn |

Hohenems _

Gotzis ]

Rankweil |

Feldkirch |

Bludenz I
I

Schruns

Die Bandbreite stellt die Preisspanne zwischen dem mittleren und dem sehr guten Wohnwert dar.

Die Angaben beziehen sich auf die Erfahrungswerte der Hypo Immobilien & Leasing GmbH. Dabei handelt es sich um Durch-
schnittspreise (inkl. Ust) in Euro pro Quadratmeter. Extremwerte wurden nicht beriicksichtigt. Da jede Immobilie einzigartig
ist, konnen die Preise nur als grobe Orientierung herangezogen werden und ersetzen keine vollstandige Bewertung durch einen
Immobilienexperten.
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EIGENTUMSWOHNUNGEN
GEBRAUCHTE EIGENTUMSWOHNUNGEN
OHNE AUTOABSTELLPLATZ

Orte mit Hypo Vorarlberg

Bank-Filialen, Bankomaten Mittlerer Wohnwert Guter Wohnwert Sehr guter Wohnwert
Bregenz 3.400 4.000 4.900
Lauterach 3.100 3.600 4.500
Hochst 2.900 3.400 4.100
Egg 2.200 2.700 3.800
Lustenau 3.400 3.900 4.600
Dornbirn 3.600 4.100 4.900
Hohenems 2.900 3.400 4.100
Gotzis 3.000 3.600 4.200
Rankweil 2.700 3.500 4.300
Feldkirch 2.900 3.700 4.800
Bludenz 2.600 3.400 4.200
Schruns 2.300 3.000 3.900

Angaben in Euro pro Quadratmeter Wohnfliche. (Energieausweis: Bei Verkauf oder Vermietung ist vor Vertragsunterzeichnung ein
giiltiger Energieausweis vorzulegen.)

MITTLERER WOHNWERT
gute Bausubstanz mit Verbundglasfenster und Standardausstattung, mittlere Wohnlage

GUTER WOHNWERT

gute Wohnlage mit Gblicher Ausstattung (Zentralheizung, Isolierverglasung, Balkon, mo-
derne Sanitareinrichtungen), Oko-Standard, barrierefrei, eventuell Lift, kein unmittelbarer
Modernisierungsbedarf

SEHR GUTER WOHNWERT

sehr gute ortliche Wohnlage mit moderner Ausstattung, Parkett, Balkon, Lift, moderne
Haustechnik, Oko-Standard, barrierefrei
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Orte mit Hypo Vorarlberg
Bank-Filialen, Bankomaten

Bregenz |
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Dornbirn |

Hohenems _

Gotzis I
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Feldkirch |

Bludenz I
|

Schruns

Die Bandbreite stellt die Preisspanne zwischen dem mittleren und dem sehr guten Wohnwert dar.

Die Angaben beziehen sich auf die Erfahrungswerte der Hypo Immobilien & Leasing GmbH. Dabei handelt es sich um Durch-
schnittspreise (inkl. Ust) in Euro pro Quadratmeter. Extremwerte wurden nicht beriicksichtigt. Da jede Immobilie einzigartig
ist, konnen die Preise nur als grobe Orientierung herangezogen werden und ersetzen keine vollstandige Bewertung durch einen
Immobilienexperten.
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MIETWOHNUNGEN
MIT FREI VEREINBARTEM MIETZINS
GEM. §1ABS 4 MRG

Orte mit Hypo Vorarlberg

Bank-Filialen, Bankomaten Mittlerer Wohnwert Guter Wohnwert Sehr guter Wohnwert

bis 60 m? ab 60 m? bis 60 m? ab 60 m? bis 60 m? ab 60 m?

Bregenz 10,10 9,50 12,50 11,40 14,50 13,30
Lauterach 9,10 8,60 11,30 10,20 12,50 12,00
Hochst 9,20 8,70 11,20 10,10 12,40 11,70
Egg 8,60 8,10 10,00 9,40 11,20 10,60
Lustenau 9,00 8,50 11,00 10,40 12,30 11,80
Dornbirn 10,10 9,50 12,00 11,40 14,20 13,00
Hohenems 9,00 8,50 10,30 9,80 12,00 11,50
Gotzis 9,20 8,70 11,00 10,50 12,80 12,20
Rankweil 9,70 9,20 11,30 10,80 12,90 12,00
Feldkirch 10,00 9,20 11,60 10,90 13,80 12,30
Bludenz 9,50 9,00 11,50 10,70 13,40 12,80
Schruns 9,30 9,00 11,30 10,60 13,00 12,50

Angaben in Euro pro Quadratmeter Wohnfliche. (Energieausweis: Bei Verkauf oder Vermietung ist vor Vertragsunterzeichnung ein
giiltiger Energieausweis vorzulegen.) Der in der jeweiligen Kategorie angefiihrte Mietzins versteht sich netto ohne Betriebskosten
und 10 % Mwst.

MITTLERER WOHNWERT
Mindestausstattung (einfacher Bodenbelag, Mindestverfliesung Sanitdrraume), Zentral-
heizung

GUTER WOHNWERT
Ausstattung in besserer Qualitat (Parkett, voll verflieste Sanitdrrdume), Balkon, Loggia/
Garten, gute Wohnlage

SEHR GUTER WOHNWERT

sehr gute Ausstattung (hochwertige Béden und Sanitdrrdume), groBziigige Garten-,
Balkon- oder Terrassenfldache, sehr gute Wohnlage
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Orte mit Hypo Vorarlberg
Bank-Filialen, Bankomaten

7 8 9 10 n 12 13 14 15
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Die Bandbreite stellt die Preisspanne zwischen dem mittleren und dem sehr guten Wohnwert dar.

Die Angaben beziehen sich auf die Erfahrungswerte der Hypo Immobilien & Leasing GmbH. Dabei handelt es sich um Durchschnitts-
preise (exkL. Ust) in Euro pro Quadratmeter und Monat. Extremwerte wurden nicht beriicksichtigt. Da jede Immobilie einzigartig
ist, konnen die Preise nur als grobe Orientierung herangezogen werden und ersetzen keine vollstandige Bewertung durch einen
Immobilienexperten.
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GRUNDSTUCKSPREIS-

ENTWICKLUNG
2009 BIS 2024

Grundstiicke in Bregenz*
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Grundstiicke in Dornbirn*
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*GeeigneteBaugrundstiickeinWohngebieten (Bauwohngebiet, Baumischgebiet)zurBebauung mit Einfamilien-bzw. Doppelhiusern.
Ausgenommen sind besonders beliebte/exklusive Wohnlagen.

12



RICHTPREISE VORARLBERG

Grundstiicke in Feldkirch*
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Grundstiicke in Bludenz*
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Die Bandbreite stellt die Preisspanne zwischen der durchschnittlichen und der sehr guten Lage dar.
Die Angaben sind in Euro pro Quadratmeter Grundfldche.
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HIL-VERMITTLUNGSANSATZ®
DAS BEWAHRTE MAKLER ERFOLGSKONZEPT
DER HYPO IMMOBILIEN & LEASING

uaﬁepa)unsﬁunwEmJaA
Vermarktungsrnethodik

Erstberatung DER Qualitatsmanagement
HIL-VERMITTLUNGS-
ANSATZ®
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Mit dem HIL-Vermittlungsansatz® haben wir
unsere detaillierten Marktkenntnisse und
unsere langjahrige Erfahrung in ein System
gegossen. Mit dieser Anwendung kdnnen
wir eine einheitliche und qualitativ hoch-
wertige Maklerdienstleistung garantieren.
Diese systematische und strukturierte Vor-
gehensweise flihrt immer zum Erfolg. Unsere
Kunden profitieren dabei vom umfassenden
Know-how aus unseren Tatigkeiten als:

HYPO IMMOBILIEN & LEASING GMBH

Immobilienmakler

Liegenschaftsbewertung

Assetmanagement

Baumanagement

Leasing

RICHTPREISE VORARLBERG

VON UNSERER ERFAHRUNG

UND UNSEREM EXPERTENWISSEN

PROFITIEREN SIE

B beim Verkauf und Kauf von privaten und
gewerblichen Immobilien,

® bej der Vermietung und Miete von
privaten und gewerblichen Immobilien,
bei der Investition in Immobilien,

® sowie in allen anderen Fragen rund um
Immobilien.

ALLES UNTER EINEM DACH

Als erfahrene Wohnbaubank ist die
Hypo Vorarlberg Bank AG tonangebend.
Diese Erfahrung schatzen Kunden und
auch das Land Vorarlberg, indem es der
Hypo Vorarlberg die Verwaltung seiner
gesamten Landeswohnbauférderung an-
vertraut. Immobilien- und Finanzexperten
arbeiten Hand in Hand zusammen.
Profitieren auch Sie von dieser Symbiose!
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ENTSTEHUNG
DER RICHTPREISE

Die Ermittlung der Richtpreise basiert auf eigenen Marktbeobachtungen und
Erfahrungen sowie der vollstandigen Kaufpreissammlungen aller in Vorarlberg
tatsdchlich erfolgten Immobilientransaktionen. Die angegebenen Richtpreise
kénnen jedoch lediglich eine GréBenordnung angeben und ersetzen keinesfalls
eine fachgerechte Liegenschaftsbewertung.

Unser erfahrenes Expertenteam steht Ihnen gerne bei Ihren Anliegen zur Seite
und unterstitzt Sie bei hren Immobilienvorhaben!

[—
NADINE ZAGRAJSEK JANET SCHNEIDER
Immobilienmaklerin Immobilienberaterin
Bregenz/Feldkirch Dornbirn

+43 50 414-4436 +43 50 414-4424
nadine.zagrajsek@hypo-il.at janet.schneider@hypo-il.at

' .

PATRICIA ELLENSOHN CLAUDIA NAGELE
Immobilienberaterin Immobilienberaterin
Vermietung Bludenz

+43 50 414-4417 +43 50 414-4430
patricia.ellensohn@hypo-il.at claudia.naegele@hypo-il.at
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DIE HYPO-RICHTPREISE
AUCH AUF UNSERER WEBSITE

Ihr Erstberater wenn es um Immobilienpreise in Vorarlberg geht.

2 RICHTPREISE -
“  WOHNIMMOBILIE

RUNDSTUCKE

Direktlink zur
Richtpreis-Seite

Weitere Informationen und die Broschiire zum Download finden Sie auf unserer Website unter www.hypo-il.at
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RECHTLICHE HINWEISE

Die Informationen und Daten wurden unter Achtung von besonderer Sorgfalt erarbeitet
und geprift. Trotzdem konnen sich Daten in der Zwischenzeit verdndert haben. Eine
Haftung fir die Aktualitat, Vollstandigkeit bzw. Richtigkeit der zur Verfiigung gestellten
Daten und Informationen kann daher nicht Gbernommen werden. Die Hypo Immobilien
und Leasing GmbH behadlt sich das Recht vor, Daten und Informationen jederzeit zu
andern und zu ergdnzen. Wir weisen darauf hin, dass samtliche Inhalte der Richtpreis-
broschiire der Hypo Immobilien und Leasing GmbH urheberrechtlich geschitzt sind.

Impressum

Herausgeber und Bezugsquelle:
Hypo Immobilien & Leasing GmbH
PoststraBe 11, 6850 Dornbirn,
Osterreich, T +43 50 414-4400
office@hypo-il.at, www.hypo-il.at

Ngﬁ#w‘ﬁﬁ“s >~ Diese Broschire wurde
BUNDNIS 2025 \Q} klimaneutral gedruckt.
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